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ご挨拶

沖縄にある宮城島の太平洋を望む高台に高安正勝社長が経営する「株式会社ヌチマース」の

本社工場があり、今年の５月に工場見学に行って来ました。ヌチマースとは、沖縄の言葉で

「命を育む塩」という意味があるそうですが、そこでは、独自の製塩法で塩をつくり、この塩

は奇跡の塩とよばれ、ナトリウム・マグネシウム・カリウム・カルシウムなどのミネラルを多

く含むミネラル含有率が多い塩としてギネスブックにも登録されているそうです。

経営的には、売上は右肩上がりに伸びていくものの、これに伴うコストが嵩み、一時期は１

億６千万円もの累積赤字があったといいます。しかし、この塩は「人類を救う塩だ」という確

信とこの塩を「世の中に広めていく」という熱意で、社員・お客様・

取引先にとっていい会社であろうと思い、そうであるように実行して

きた結果、全国的にもこの塩の良さが徐々に認められ、創業１０年目

（２００７年）にしてようやく黒字になったということです。

高安社長は、「最初から完全なものを作れる人間はいません。作り

ながら工夫していき、一歩一歩前進していけばいいのです。生きてい

る限りは挑戦です」といわれています。

私たちの法人でも、今の仕事を通して世の中に何を提供し、どのよ

うにして広めていこうとしているのか、という経営の原点を振り返り、

「確信」と「熱意」で「継続」することを実践していきたいと思いま

す。

それでは、今月号も宜しくお願いします。

（代表社員 大島 隆広）

これまで法エールでは相続や遺言のことについて、何度か掲

載しておりましたが、やはり身近な問題であるために、多くの

反響をいただきました。

そこで今回から、相続人や相続分、遺言のことについて、事

例をとおして考えます。

今回はまず前提として、「誰が相続人になるのか？」「相続

分はどれくらいなのか？」について一般的なお話をしたいと思

います。
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判例紹介
建物の隣人との間にトラブルがあることについての不動産仲介業者の説明義務

（大阪高裁平成１６年１２月２日）

＜事件の概要＞

Ｘさん：建物の買主
Ｙ：不動産仲介業者（Ａさんとの媒介契約）

Ａさん：建物の売主（個人）

Ｂ：不動産仲介業者（Ｘさんとの媒介契約）

Ｃさん：購入する土地の隣接地に住む個人

ＸさんとＡさんとの間において、平成１４年３月１６日に

Ａが所有する土地・建物をＸさんに売り渡す旨の契約が成立

した。Ｘさんは居住用として購入。

【相続順位（法定相続分）】

配偶者（夫または妻）は常に相続人となる。

第①順位 子（配偶者１／２、子１／２）

第②順位 父母（配偶者２／３、父母１／３）

※父母がいないときは祖父母

第③順位 兄弟姉妹

（配偶者３／４、兄弟姉妹１／４）

〔代襲相続〕

・本人が死亡したときに、すでにその相続人

が死亡している場合、相続人の子が相続人に

代わって相続することになります。

もし、孫も先に死亡していた場合は曾孫が

相続しますが、甥姪が先に死亡していた場合、

甥姪の子は相続しません。

図を見て下さい。

①（あるいは①′）がいない場合には②の相

続人が、①（①′）及び②がいない場合には③（③′）が相続人になります。

なお、相続分については、本人から遺贈を受けたり、生前に婚姻、養子縁組のため、または

生計の資本として贈与を受けた場合（特別受益）や、反対に本人に対して、事業に関する労務

の提供または財産上の給付、本人の療養看護その他の方法により本人の財産の維持または増加

に特別の寄与をした場合（寄与分）には、相続分の修正がなされることがありますが、この点

につきましては、別の機会にご説明することにいたします。

次回からは、具体的な事例をとおして、相続分がどうなるのかを説明したいと思います。

（健 軍 事 務 所）



Ａさんはこの土地・建物を平成１１年１０月に購入したが、引越しの翌日に隣に住むＣさんか

ら、「子どもがうるさい」などの苦情があり、さらに洗濯物に水をかけられる被害もあった。

Ｘさんについても、売買契約締結後に建物を訪れた際に、Ｃさんから「あんたのガキがうるさ

いんじゃ！」「Ａみたいに追い出したるわ！」などと言われる事態になり、Ｘさんは引越しを

断念した。またＹの従業員は、平成１４年３月３日にＸさんではない購入希望者とともに建物

を内覧したことがあったが、やはりＣさんが「うるさい！」と苦情を言い、購入話が流れてい

た。

そこで、ＸさんとしてはＹに説明義務違反があったことを理由として不法行為による損害賠

償を請求した。

＜判決＞

Ｙは宅地建物取引業者として買主たるＸに対し、本件売買契約における重要な事項について

説明すべき義務を負う。・・・当該不動産の隣人（Ｃ）について迷惑行為を行う可能性が高く、

その程度も著しいなど、購入者が当該建物において居住するのに支障を来す恐れがあるような

事情について客観的事実を認識した場合には、当該客観的事実について説明する義務を負うと

解するのか相当である。

＜解説＞

住宅の購入に際し、周辺の環境がどうなっているかということは買主にとって関心ごとの一

つです。とりわけ、近隣の居住者の人が問題のある人であった場合、平穏な生活が脅かされる

ほどである場合、法的な問題として考えることになるでしょう。

今回は普通の生活ができないほどのＣさんの言動であり、それが客観的な事実としてＹも認

識していたのですから、説明不足としてＸさんの主張を認めたものです。

近隣トラブルは住宅だけではなく、マンション・アパートにも起こりうるものです。できる

だけ近隣の居住者とはトラブルになることがないよう、平穏に仲良く過ごすことができるとい

いですね。

（健 軍 事 務 所）
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秋分の日に高校同級生のゴルフコンペに参加しました。朝からの小雨模様。「大雨になろ

うとも絶対プレイするぞ。」との決意がありました。というのも，今回こそスコアー１１０

を切ってやろうという野望が私にあったからです。何とか天候にも
恵まれ、前半９ホールは目標どおり。いい調子。しかし，後半は，

下半身の疲れと集中力を欠き，ボロボロ。大たたきの連続で、野望

の実現は叶いませんでした。

ゴルフは人生に例えられることがあります。山あり谷ありで，コー

ス毎の戦略や局面を打開する戦術，性格などが試されます。特にト

ラブルショット後のリカバリーは重要です。トラブル・ピンチに直
面した時，頭で理解した技術や法則だけでは打開できません。自分

が実践して，体や感覚で覚えたコツのようなものが最後のより所と

なります。仕事や人生においてもこのことは共通のようです。

次回のコンペは１２月。親友たちとの再会と今回果たせなかった
野望の実現が楽しみです。

（清水事務所 藤田 賢司）

コラム ～「野望」秘めたゴルフコンペ参加～



～当法人の司法書士が、趣味の話や最近の出来事など、

ざっくばらんに書いていきます～

司法書士法人ヒューマン・サポート法律支援センター

清水事務所 〒８６１－８０６６ 熊本市清水亀井町１６番１１号

TEL ０９６－３４６－３９２７ FAX ０９６－３４６－４０４４

薄場事務所 〒８６１－４１３１ 熊本市薄場町４６番地 薄場合同ビル内

TEL ０９６－３２０－５１３２ FAX ０９６－３５７－５７１０

健軍事務所 〒８６１－２１０６ 熊本市東野１丁目１番１２号

TEL ０９６－３６０－３３６６ FAX ０９６－３６０－３３５５

ホ ームページアドレス http://www.hshsc2003.jp/

司法書士日記

私はあまり連続ドラマは観ないのですが、つい最近までテレビで放送されていたコメディ

ドラマにハマっていました。内容は一般的なＯＬが仕事は積極的にヤル気をもってバリバリ

しているのですが、家に帰るとまずはビール、ジャージ、髪はボサボサという状態。そんな

彼女が仕事に、恋に、結婚に！？一生懸命になるドラマでした。ここまで言うと何のドラマ

かわかる方も多いかと思います。

同年代（ちょっと上かな？）の私は、毎回毎回、「うんうん、わかる～！家に帰るとそう

なっちゃうよね～！！」とテレビに向かって独り言をいいながら家のソファでぐうたらとビー

ル片手に（？）過ごしていたのでした・・・。

（健軍事務所 司法書士 山﨑 順子）

当法人では、継続的な相談にも対応できるよう、顧問契約の締結も

行っています。

会社・個人問いません。詳しくはお近くの事務所までお気軽にお問

い合わせください。

お知らせ

相談会のお知らせ

熊本県青年司法書士会では、下記の日程で無料相談

会が開催されます。

１１月２１日 全国一斉生活保護相談会（１０：００～１６：００ 熊本県司法書士会）

（電話番号 ０１２０－０５２－０８０）

１１月２３日 労働トラブル１１０番（１０：００～１６：００ 熊本県司法書士会）

（電話番号 ０９６－３６４－０８００）


